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) éAsT PRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

CL |
Zakladni ustanoveni
Spolecenstvi vlastnikd jednotek Spole¢enstvi pro diim Pod Kapli¢kou ¢.p. 2846, Praha 3 (dale

jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou, podle § 1194 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb. obfanského
zakoniku, existujici za UCelem zajiStovani spravy domu a pozemku.

Cleny spoletenstvi jsou vlastnici bytli a nebytovych prostor v domé (dale jen "jednotka"),
spoleCnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoleCni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné
(dale jen "Clen spolecenstvi").

Spolegenstvi je jako pravnicka osoba zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo Ci nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti
podnikatell nebo byt jejich spoleCnikem nebo Elenem. SpoleCenstvi miZe nabyvat majetek a
nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.

CL 1l
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi je: Spolecenstvi pro dim Pod Kapli¢kou €.p. 2846, Praha 3
Sidlem spoleCenstvi je: Praha 3, Pod Kaplickou 2846, PSC 13000

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 1
Sprava domu a €innosti tykajici se spravy domu a pozemku

Sprava domu zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastniku
nutné nebo &elné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni
spoleCnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i €innosti spojené s pfipravou a provadénim zmeén
spolec¢nych Casti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzZivani, jakoz i se
zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem
spoluvlastnikiim domu.

Cinnostmi tykajici se spravy domu a pozemku domu se rozumi zejména zajistovani:

a. provozu domu a pozemku, véetné technickych zafizeni a spoleénych €asti technickych siti,
a to tak, aby spolecné Casti domu slouzily k jejich fadnému uZivani a umoZnovaly fadné
uzivani jednotek v domé,
b. Udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,
c. protipozarniho zabezpe€eni domu a jeho revizi a oprav, véetné hromosvodd,

d. revizi a oprav spoleénych &asti siti technického vybaveni, zejména rozvodl elektrické energie,
plynu, studené vody, tepla a teplé uZitkové vody vetné radiatorl a odvodu odpadnich vod,
zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé,
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vzduchotechniky, slaboproudé elektrotechniky, a dalich technickych zafizeni podle vybaveni
domu,

e. revizi a oprav domovni kotelny v rozsahu a zplsobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni
domu,

f. prohlidek a ¢isténi kominu,

g. administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

h. spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi véech &lenu spolecenstvi,

i. dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi ze zvlastnich pravnich predpist a technickych
postupl spojenych se spravou domu.

Stavebni upravy spoCivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych ¢asti domu, jimiz se

neméni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podill na spole¢nych ¢astech
domu, zajistuje spoleCenstvi se souhlasem shromazdéni.

SpoleCenstvi dale zajistuje na zakladé rozhodnuti shromazdéni zmény Uéelu uZivani stavby a zmény
stavby.

CLIv
Sjednavani smluv souvisejicich se spravou domu

Spolecenstvi sjednava smlouvy zejména o:
a. zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu, nejde-li o

sluzby, jejichz dodavky si Clenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) zajistuji u dodavatele pfimo,
b. pojisténi domu,
c. spravé spoleénych ¢asti domu a vedeni ucetnictvi spolecenstvi,
d. najm( spoleCnych ¢asti domu,
e. najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vech &lenl spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odst. 1 tohoto ¢lanku
stanov a uplatiovani naroku z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelu.

ClL Vv
Zajist'ovani sluzeb, spojenych s uzivanim jednotek a spoleénych
¢asti domu a pozemku, sprava domu a pozemku
Sluzby zajistované prostfednictvim spoledenstvi, spojené s uzivanim jednotek a spolecnych &asti
domu (dale jen "sluzby") a pozemki jsou zejména:
a. dodavky studené vody, plynu, tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny a odvod odpadni vody,
b. uklid spolecnych prostord, souvisejicich pozemkl a odvoz domovniho odpadu,
c. Udrzba pozemku souvisejicich s domem spravovanym spolecenstvim,
d. vybirani thrad za sluzby zajiStované spole¢enstvim.
Do evidence a uctovani sluzeb patfi:
a. zpUsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi (vlastniky jednotek), neni-li

rozuctovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového
organu,
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1.

b.
C.

vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek),
vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Uhradami, vCetné
vyuctovani.

Spolecenstvi zajiStuje cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu, zejména

technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenim
spoleCenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

Spravou vykonavanou spolecenstvim ve vztahu k vlastnikiim jednotek se rozumi zejména:

a.
b.

Vedeni seznamu ¢lend spole€enstvi (vlastnikd jednotek).

Oznameni vlastnikim jednotek vySi a splatnost zaloh na pfispévek na naklady spojené se
spravou domu a pozemku a zaloh na sluzby,

Viybirani pfedem uréenych finanénich prostfedku od ¢lenl spolecenstvi (vlastnikl jednotek) na
naklady spojené se spravou domu a pozemku formou zaloh, popfipadé dalSich prispévki na
¢innosti uvedené v ¢lanku 3, odst. 2.

d. Vedeni evidence plateb ¢lent spolegenstvi (vlastnikd jednotek), které jsou vybirany.

. Vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemkim a k ¢&innosti spoleCenstvi,

sestaveni roéniho planu nakladu.

Roc¢ni vyuctovani zaloh na sluzby a zaloh na opravy a spravu domu v ¢lenéni po jednotlivych
jednotkach.

. Zfizeni Uctu spoleCenstvi u banky a nakladani s ulozenymi financnimi prostfedky.
. Vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy, v takovém typu Gcetni soustavy, o

jakém rozhodlo shromazdéni vlastnikl jednotek.

V/¢asné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spoleéenstvi (viastnikim jednotek) k tomu
pfislusnym organem spolecenstvi, vCetné zajisténi jejich vymoZeni soudni cestou.

Radné hospodateni s finan&nimi prostfedky viastniki jednotek (Eleny spole¢enstvi) v majetku
spoleCenstvi na Uhradu naklad( spojenych se spravou a provozem spole¢nych ¢asti domu, a
dale na Uhradu sluzeb poskytovanych vlastnikiim jejich dodavateli prostiednictvim spole¢enstvi,
pficemz finanéni prostiedky zalohové poskytnuté vlastniky jsou zavazkem spole€enstvi vUCi
vlastnikiim, pfipadné se spole¢nym majetkem.

PlInéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem €innosti spoleCenstvi podle zvlastnich pravnich
pfedpist (napf. pfi zpracovani osobnich Udaju ¢lent spoleCenstvilviastnikl jednotek).

CL VI

Zajistovani spravy domu a dalSich €éinnosti na zakladé smlouvy se spravcem

Spoledenstvi mize zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou
domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, popfipadé jen nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy
s tfeti osobou ,spravcem®, kterym mize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem miiZze obsahovat zejména tato ujednani:

a.

vymezeni ¢innosti, které bude sprévce vykonavat, coz mohou byt zejména tyto €innosti:

i. v ekonomické oblasti: zpracovani UCetnictvi, vyuctovani zaloh na poskytované sluzby,
zpracovani dafovych pfiznani, evidence pfijatych plateb a vydanych plateb, kontrola Ghrady
pohledavek spoleCenstvi, evidence pfipadného prodleni,

ii. v provozni oblasti: zajiStovani dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, zajistovani
udrzby, oprav a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu, zpracovani névrhu planu potfebnych

4123



oprav Vvétsiho rozsahu, zajisténi revizi technickych zafizeni, kontrola stavu domu a jeho
technologickych ¢asti
iii. v organiza¢ni oblasti: vedeni evidence vlastnikl jednotek;

b. ur€eni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostredky
poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetné jejich evidence;

c. povinnost spravce pfedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spoleCenstvi pfislusSnému podle téchto stanov, pokud byl sprévce spoleCenstvim
zmocneén k jejich uzavirani;

d. povinnost spravce predloZit nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho roku zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostredki kazdého vlastnika jednotky a o
stavu spoleénych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutenostech, zpracovani roéni
udetni zavérky o stavu finan¢nich prostfedkl na jednotlivych uétech objednatele (vykaz zisku a
ztrét, rozvahu, vypis hlavni knihy analytické evidence, vypis Ucetniho deniku, vypis pokladni
knihy); a dale povinnost spravce tuto zpravu pfedlozit i jindy na Zadost Spolecenstvi;

e. povinnost spravce pfed ukonCenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své €innosti a
pfedat statutarnimu organu vSechny pisemné materialy o spravé domu a své Cinnosti

f. o vypovédni dobé v délce trvani nejvySe 3 mésicl;

g. 0 odméné spravce kalkulované jako fixni platbu za jeho &innosti uréené podle poétu jednotek
v domé.

Jednotlivé ¢innosti spravce mohou byt pro spolecenstvi vykonavany vice osobami.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemuze byt dotéena vyluéna rozhodovaci
pusobnost organl spoleCenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi

CL VIl
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shroméazdeéni,
b) vybor (dale téZ jen "vybor"), ktery je statutarnim organem spolecenstvi, nebo predseda

spolecenstvi vlastnikl, pokud neni volen vybor,
c) shromazdéni muaze zfidit dalSi organy spole€enstvi, zejména kontrolni organ, nelze jim vSak

zaloZit pisobnost vyhrazenou shromazdéni nebo statutdrnimu organu.
Vybor a dal$i organy spoledenstvi jsou volenymi organy spoledenstvi. Clen voleného organu
spole€enstvi, pfip. zmocnény zastupce €lena voleného organu pravnické osoby, je zpusobily vykonu
funkce ve voleném organu, jen pokud je pIné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho
pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.
Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je neslugitelné s &lenstvim v jiném voleném organu
tohoto spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného
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1.

12.

3.

organu spolegenstvi se nemuze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Funkéni obdobi volenych organl spoleCenstvi je 5 let. Pokud v pribéhu funkéniho obdobi voleného
organu nékterému z jeho €lenu zanikne funkce, stava se misto néj ¢lenem organu nahradnik, je-li
zvolen, jinak osoba, kterou za Clena organu zvoli shromazdéni; funkcni obdobi takto nastoupivsiho
¢lena organu se fidi funkénim obdobim organu, jehoz se stal ¢lenem. Po uplynuti funkéniho obdobi
organu zanika funkce Clena voleného organu spolecenstvi volbou nového organu, nejpozdéji vSak
uplynutim tfi mésict po skonceni funkéniho obdobi organu.

Clen voleného organu spoledenstvi mize byt za &lena volen opétovné. Viykon funkce ¢lena voleného
organu spolecenstvi zanika smrti nebo zanikem pravnické osoby, ktera pfislusného ¢lena k vykonu
funkce zmocnila.

Clen voleného organu spoledenstvi miize zfunkce odstoupit nebo jej mize z funkce odvolat
shroméazdéni. V pfipadé odstoupeni zanika funkce ¢lena voleného organu projednanim odstoupeni
shromazdénim, nejpozdéji vSak uplynutim tfi mésici po dorueni odstoupeni spolecenstvi.
V pfipadé odvoléni zanikd funkce Clena voleného organu rozhodnutim o jeho odvolani, pokud
z takového rozhodnuti neplyne pozdéjsi okamzik zaniku funkce.

Povéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce oznamit shromazdéni.

Clenovi voleného organu pfislu$i odména za vykon funkce; vysi odmény stanovuje shroméazdéni.

. Je-li funkce statutarniho organu vykonavana pfedsedou spoleéenstvi vlastniki, musi osoba, ktera

tuto funkei vykonava, se svym odstoupeni z funkce spojit svolani shromazdeni, kdyz oznameni o
jeho odstoupeni musi byt jednim z bod( programu shromazdéni. UCinky jeho odstoupeni nastavaji
dnem nasledujicim po nejbliz&i schizi shromazdéni.

Shromazdéni muze volit nahradniky €lent volenych organd spoleenstvi v poCtu rovnajicim se
nejvySe poCtu zvolenych ¢&lend organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Pro nahradniky plati
ustanoveni odstavcl 2, 3 a 6 obdobné.

Jednani organd spolecenstvi neni pfistupné verejnosti. Jednani shromazdéni se mize ucastnit
zastupce spravce, pfipadné i jiné osoby, ty vSak jen se souhlasem shromazdéni. Shromézdéni se
mUZe nadpolovi¢ni vétinou hlasu pfitomnych ¢len usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listku. V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(o VI
Shromazdeéni

Nejvy$Sim organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni ¢lenové spoleCenstvi (vlastnici
jednotek).

Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru a dalSich organu spolecenstvi, rozhodne-li o jejich zfizeni.
Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o

a. technicko-administrativnich zaleZitostech, jmenovité o:

I. zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni o rozdéleni prava k domu a
pozemku na vlastnické pravo k jednotkam;

ii. schvaleni nebo zméné stanov spole¢enstvi;
iii. volba a odvolavani ¢lend volenych organu a jejich nahradnikd a rozhodovani o vysi
jejich odmén;
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iv. zméné ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i 0 modernizaci, rekonstrukci,
stavebnich upravach a opravach spolecnych Casti domu;

v. rozhodovani:

1)

W N

(&)

(2} &~
~— ~— ~— ~— ~—

8)

o Clenstvi spoleéenstvi vlastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti
bydleni;

0 zméneé Ucelu uzivani domu nebo bytu;

0 zméné podlahové plochy bytu;

0 Uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;

0 zméné podilu na spole¢nych Castech;

0 zméné v urceni spole¢né Casti slouzici k vylunému uzivani vlastnika
jednotky;

0 opravé nebo stavebni Upravé spole¢né Casti budovy, pfevySuji-li naklady
castku 100.000,- K€ a nejedna-li se o havarijni opravu; hlasovat Ize i mimo
zasedani shromazdéni formou hlasovani per rollam dle téchto stanov;

o havarijni opravé spolecné ¢asti budovy, pfevysuji-li naklady ¢astku 500.000,-
KCE.

vi. udélovani predchoziho souhlasu:

1)

2)

3)

4)

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
S nimi;

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku
100.000,- K&; o vysSi Castce Ize hlasovat mimo zasedani shromazdéni formou
hlasovani per rollam dle téchto stanov;

k uzavieni smlouvy o Uvéru spole€enstvim vlastnikl véetné schvaleni vyse a
podminek Uvéru;

k uzavfeni smlouvy o zfizeni za&stavniho préva k jednotce, pokud dotCeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil;

vii. urCeni osoby, kterda ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti;

viii.vykonavani plsobnosti kontrolni komise.

b. hospodareni spoleCenstvi, jmenovité o:

i. schvalovani pfedpokladanych nakladi a vydaji na nasledujici kalendami rok dle
navrhu pfedlozeného statutdrnim organem;

ii. schvalovani pravnich Ukon( (smluv a zavazku) nad ramec bézné spravy domu, u
kterych o to statutarni organ pozada;

iii. stanoveni vySe odmény ¢&lendm volenych organt a nahrady pau$alnich vydaju na
¢innost volenych organa;

iv. schvaleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnik( a spravé domu, jakoZz i celkové vySe pfispévki na spravu domu
pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani nevy&erpanych pfispévku;
pokud je sprava domu a pozemkl a €innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem,
predklada zpravu spravce, v rozsahu a zplsobem uvedenym ve smlouve;
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10.

1.

12.

v. nabyvani nemovitych véci, byti nebo nebytovych prostor k UGcelim, které jsou
predmétem Cinnosti spolecenstvi podle zakona, o majetkovych dispozicich s témito
vécmi (prevody, darovani, zatéZzovani pravy jinych osob, ruéeni témito vécmi apod.);
totéz plati pro jind préava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, neni-li
opravnén k dispozici s nimi statutarni organ nebo jde-li o dispozici nad ramec
pravomoci statutarniho organu.

c. ostatnich zaleZitostech:

. dalSich zalezitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je usnesenim
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ. Neni-li zvolen statutarni
organ a nebo pokud doSlo k zaniku mandatu jejich Clend, svolava shromazdéni i dalSi organ
spoleCenstvi, neni-li takovy organ Ize postupovat obdobné dle ust. odst. 5, &l. VIII téchto stanov.
Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni.

Statutarni organ svola shromazdéni i v pfipadé, poZada-li o to s uvedenim névrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet Clent spoleCenstvi, ktefi maji alespon jednu Etvrtinu vSech hlasu, a to do 30
dnl od doruCeni této zadosti. Neucini-li to statutami organ, svolaji tito vlastnici shromazdéni k
zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikd sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se dorudi véem ¢lenim spoledenstvi, a
soucasné vyvesi v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.

Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady

vvvvvv

Jednani shromazdéni fidi predseda vyboru nebo povéfeny Clen vyboru, anebo predseda
spoleCenstvi vlastnikd; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 5 &l. VIII, Fidi
jednani shromazdéni Clen spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Navrhy jednotlivych bod( programu jednani shromazdéni mohou podavat vSichni Elenové
spole¢enstvi. Takovy navrh musi byt u€inén pisemné, musi z néj byt zfejmé, k Cemu sméfuje, musi
byt ur€ity a musi byt dorucen statutarnimu organu. Navrhy, které tyto podminky nesplfuji, statutarmi
organ odmitne a informuje o tom navrhovatele, navrhy doru¢ené az po rozeslani pozvanek ke konani
schize shromazdéni mohou byt zafazeny az na program jednani pfisti schize shromazdéni.
Statutarni organ je povinen fadny navrh kteréhokoli lena spole€enstvi zafadit na nejblizsi program
jednani pfisti schize shromazdéni. Shromazdéni mize hlasovat i o navrhu, ktery nebyl uveden v
pozvance, pfiemz vétsSina ¢lenl spole¢enstvi musi souhlasit se zafazenim takového navrhu do
programu shromazdeéni.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoledenstvi, ktefi maji vétsinu hlast. K
pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych &lenl spoleéenstvi, pokud zakon
nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

Béhem jednani shromazdéni je opravnén kazdy Clen spolecenstvi vyjadiovat se k projednavanym
zalezitostem uvedenym v programu shromazdeéni, déle je opravnén sdélovat sva stanoviska. Pred
hlasovanim o navrhu je opravnén kazdy &len spole¢enstvi vznést sv(ij protinavrh nebo pozménovaci

navrh. Nejprve se hlasuje o takovém protinavrhu nebo pozménovacim navrhu, neni-li pfijat, hlasuje
se 0 plvodnim navrhu.

Pfi hlasovani je rozhoduijici velikost spoluvlastnickych podill ¢lent spolecenstvi (vlastnikl jednotek)
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

na spole¢nych ¢astech domu; ¢lenove spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né
jeden hlas, je-li vSak vlastnikem jednotky spoleéenstvi vlastnik(, k jeho hlasu se nepfihlizi. Hlasovani
na shromazdéni je zpravidla verejné.

Je-li pro to dUlezity divod, muze pfehlasovany viastnik jednotky nebo i spole¢enstvi viastniku, pokud
je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho mlze téz navrhnout,
aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan v zékonem
stanovené Ihité, jeho prévo zanika. Je-li pro to duleZity divod, mize kazdy vlastnik jednotky
navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti,
ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

Pfi rovnosti hlast, nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, ¢i nesouhlasu jediného
¢lena spolecenstvi, poZada-li o to néktery ¢len nebo prehlasovana skupina ¢lent spole¢enstvi, musi
byt do zapisu vyslovné uveden jejich (jeho) stanovisko k hlasovani o navrhu, k némuz vyslovil sv(j
nesouhlas, popfipadé téz duvody tohoto nesouhlasu.
Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutami organ, resp.
svolavatelé. Zapis musi obsahovat:

a. datum a misto konani shromazdéni,

nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni,

podpis pfedsedajiciho a zapisovatele,

pfijata usneseni,
vysledky hlasovani,
vysledky voleb, pokud byly volby provadény,

namitky proti rozhodnuti shromézdéni, o jejichz zaprotokolovani pozédali Ucastnici
shroméazdéni.

@ "m0 oo o

Nedilnou pfilohou zapisu z jednani shromazdéni je prezencni listina, dalsi pfilohy tvofi pisemné
podklady, které byly pfedlozeny UCastnikim shromazdéni (napf. i spolu s pozvankou)
k projednavanym boddm.

Zapis podepisuje zapisovatel a pfedsedajici. Kopie zapisu se vyvési v domé zplsobem stejnym jako
pozvanka na shromazdéni a doruci se vSem ¢leniim spoleCenstvi prostfednictvim elektronické posty
do 30 dnl od konani shromazdéni.

Statutarmi organ je odpovédny za uchovani vSech zapisl, véetné vSech pisemnych podkladl k
jednani shromézdéni. Po ukonéeni funkéniho obdobi je statutarni organ povinen pfedat kompletni
soubor zapisu s pfilohami novému statutarnimu organu nebo osobé, urené shromazdénim.

Clenové spoleenstvi mohou pfijimat usneseni i mimo jednani shroméazdéni (hlasovani per rollam),
zejména v pfipadé, kdy svolané shromazdéni neni zplsobilé usnaset se, dale v pfipadech
uvedenych v téchto stanovach. V takovém pfipadé miZze pfedlozit navrh usneseni vlastnikim pouze
osoba nebo osoby, které jsou opravnény shroméazdéni svolat, ¢i jejich zastupci. Navrh usneseni musi
poskytnout vlastnikiim Ihatu nejméné 15 dnd, ve které maji ucinit vlastnici své pisemné vyjadfeni.
Nevyjadfi-li se vlastnik ve Ihaté, plati, Ze se zdrzel. Organ Ci osoba, ktera predlozila navrh usneseni,
pak oznami vysledky hlasovani jednotlivym ¢lenim spolecenstvi. Pro pfijeti takového usneseni je
zapotfebi nadpoloviéni vétSina vSech vlastniki a jeho sdéleni vSem ¢lenim spole€enstvi plati
obdobné podminky pro pfijeti usneseni béhem shromazdéni.

Rozhodnuti €lend pfijaté hlasovanim per rollam ma stejnou zavaznost a platnost jako usneseni
pfijaté shromazdénim. Pisemnosti o hlasovani per rollam a ozndmeni jeho vysledku maji platnost
zapisu z jednani shromazdéni.
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21.

22.

23.

24,

Méni-li se rozhodnutim ¢lent hlasovanim per rollam v8em vlastnikim jednotek velikost podili na
spolecnych &astech nebo méni-li se pomeér vyse pfispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v
dasledku zmény podili na spoleénych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.
V ostatnich pfipadech se rozhodnuti ¢lend hlasovanim per rollam pfijima vétSinou hlast vSech
vlastniku jednotek, pokud z téchto stanov nevyplyva jinak.

O vysledku hlasovani per rollam pofidi pfedkladatel navrhu nebo navrhi usneseni mimo jednani

,,,,,,

17 a 18 obdobné.

Nadpoloviéni vétSiny vSech hlast ¢lend spole€enstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o
a) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu;
b) zpUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky;
c) rozdéleni zisku nebo uhradé ztraty z hospodareni spolecenstvi.

Alespor dvou tretin vSech hlast €lenu spolecenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni 0 zméné Ucelu
uzivani stavby, o zméné stavby, uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam, jakoz i
podstatnych zmén tykajicich se spolecnych Casti domu.

Cl. IX
Vybor

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopiedsedu voli vybor z fad
svych €lend a z funkce je odvolava.

Viybor je tfiClenny.

Vybor je statutarnim a vykonnym organem spoleCenstvi. Kazdy ¢len vyboru méa pfi jeho jednani
jeden hlas.

Viybor fidi a organizuje béZnou €innost spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou
domu a pozemku a s pfedmétem Cinnosti spolecenstvi, s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona
a téchto stanov ve vyluéné pisobnosti shromazdéni nebo zafazeny do plsobnosti jiného voleného
organu spolecenstvi.

Pfedseda nebo mistopfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou
¢innost spolecenstvi.

Vybor kona své schlize podle potreby.

Viybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho €lenu. K pfijeti usneseni je
zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenl vyboru. Pozada-li o to €len vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz divody tohoto
nesouhlasu.

Za svou Cinnost odpovida vybor shromazdeéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé
nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde -li 0 pisemny pravni tkon, ktery Cini vybor,
musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru.
Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis
dal$iho €lena vyboru.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou by zpUsobil poruenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi obCanského zakoniku. Kazdy Clen vyboru je povinen vykonavat svoji
¢innost pro spoleCenstvi s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pedlivosti.
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10. Vybor jako statutarni organ spoleCenstvi zejména:

. Cini pravni ukony jménem spolecenstvi ve vécech pfedmétu ¢innosti,
. uzavira smlouvy,

plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vedenému pfislusnym soudem,
ur¢enym zvlastnim pravnim predpisem k vedeni obchodniho rejstriku.

rozhoduje o vSech zalezitostech spoleCenstvi, které nejsou ve vylucné pravomoci shroméazdéni
nebo jinych organl spolecenstvi, pokud si rozhodovani o dané véci shromazdéni nevyhradilo.

11. Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a.

zajiStuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemk( a dalich Cinnosti
spole¢enstvi podle zakona a téchto stanov.

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pinéni podle uzavienych smluv a €ini vici
dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk(i nebo
k nédhradé vzniklé Skody,

oznamuje o vySi zaloh vlastniki jednotek na Uhradu za sluzby a navrhuje vySi pfispévku
spojenych se spravou domu a pozemku (fondu oprav) a zajistuje jejich vyuctovani, sdéluje
jednotlivym €lenim spoleCenstvi (vlastnikim jednotek) vysi zaloh na naklady spojené se
spravou domu a pozemkU a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

predklada dlouhodoby plan oprav, modernizaci a rekonstrukci ke schvaleni shromazdeéni,
odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni roCni ucetni zavérky a za pfedlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva ze zvlastnich pravnich pfedpist, ¢imz neni dotéena
odpovédnost spravce, pokud tuto Cinnost pro spoleenstvi vykonava,

pfedklada k projednani a schvaleni uCetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

pfipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svolava shromazdéni, pfedklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dal$ich ¢innostech
spolecenstvi, obsahujici zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich,

zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkt nebo preplatkd,
zajiStuje v€asné pInéni zavazku spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti
vudi tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

vymaha v soucinnosti se spravcem nezaplacené platby stanovené vlastnikiim jednotek (Clenim
spolecenstvi),

rozhoduje o pravidlech pro uzivani spoleCnych ¢asti domu, které musi byt v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami a nesmi zasahovat do prav a pravem
chrénénych zajma Elend spoleCenstvi nad pfiméfenou miru, pravidla musi dodrzovat zasady
rovné pfistupu a nediskriminace.

sjednava dohody o pracovni ¢innosti, dohody o provedeni praci, smlouvy o dodavce sluzeb,
smlouvy o dilo, kontroluje jejich kvalitu a provadi uhradu za provedené dodavky.

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, je-li cena
plnéni Ci zavazku k tizi spoleCenstvi nizsi nez 100 tisic K¢ v jednotlivem pfipadé. V pfipadé,
kdy je cena plnéni i zavazku k tizi spoleCenstvi vy3Si nez 100 tisic K¢ v jednotlivém pfipadé,
rozhoduje shromazdéni; plisobnost dle pism. n. tim neni dotéena.

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi v pfipadé vzniku
havarijniho stavu, je-li cena pInéni Ci zavazku k tizi spoleCenstvi nizSi nez 500 tisic KC v
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13.

14.

15.

sl

jednotlivem pfipadé. Havarijnim stavem se pro ucely tohoto ustanoveni rozumi stav, ktery
predstavuje vaznou zavadu na domé nebo jeho technologické Casti, ktera je spojena se
vznikem dalSich 8kod nebo rizikem jejich vzniku, ktera je pfiCinou nebo hrozbou vézného
zasahu do chodu domu a/nebo kvality uzivani jednotek vdomé, zejména ve smyslu
dlouhodobého preruseni dodavek vody, tepla, plynu, elektrické energie, odvadéni odpadnich
vod. Havarijnim stavem se rozumi i vazné poSkozeni domu zivelnou udalosti nebo akutni riziko
takového poskozeni, vznik vazného stavebné technického poskozeni domu a technologicky
soucasti nebo akutni riziko takového poskozeni.

0. rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech namu spole¢nych prostor domu. O uzavieni
jednotlivych smluv a jejich podstatnych naleZitostech informuje bez prodleni ¢leny kontrolniho
voleného organu (pokud byl ustanoven).

p. zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi.

.V pfipadé, Ze nékteré pravomoci vyboru jsou smlouvou pfeneseny na spravce, ma pfislusné jednani
takto povéfeného spravce vici ¢lenim spoleCenstvi stejné ucinky, jako by vaéi nim jednal vybor.

Po ukonceni funkéniho obdobi vyboru je vybor povinen prfedat kompletni soubor veskerych
pisemnosti, spojenych se spravou domu a pozemku, novému vyboru nebo osobé& ur€ené
shromazdénim.

Pravomoci z pisobnosti vyboru, pokud to umozriuje jejich povaha, mohou byt pfevedeny na zakladé
smlouvy o0 spravé na spravce nemovitosti.

Povinnosti uréené témito stanovami vyboru plati i pro toho, kdo plni funkci organt spole¢enstvi na
zakladé poveéreni.

Cl. X
Predseda spolec¢enstvi vliastnikl jednotek

Pokud neni zvolen vybor, plni jeho funkci pfedseda spoleéenstvi viastnikd.
Pfedseda spole€enstvi viastnikd €ini pravni Ukony a podepisuije je jménem spolecenstvi.
Pfedsedu spolegenstvi vlastniku voli shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor.

Predseda spolegenstvi viastniki vykonava pusobnost a pini Ukoly v rozsahu, v jakém jinak pfislusi
dle téchto stanov vyboru.

Pfedseda spolegenstvi vlastniki odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako €len vyboru.

CAST CTVRTA
CLENSTVIi VE SPOLECENSTVI

CL XI
Vznik ¢élenstvi
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1. Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce v dom,
pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolegenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdgji
dnem vzniku spole¢enstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstvi.

2. SpoleCnymi €leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell. Ze spolecného Elenstvi jsou spole¢ni Clenové opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilné.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schlzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoleCenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych Castech domu, pfiemz vaha hlasu je nedélitelna.

4.  Cleny spolegenstvi zapise spole¢enstvi do seznamu &lent spoledenstvi neprodlené poté, kdy &len
spoledenstvi oznami prokazatelng nabyti vlastnictvi jednotky. Clen spoledenstvi je povinen
neprodlené sdélit spole¢enstvi uvedené zapisované udaje. V seznamu €lent spoleCenstvi musi byt
u kazdého Clena spolecenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, a mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu
pfi hlasovani na shromazdéni. Vahou hlasu se rozumi podil podlahové plochy konkrétni jednotky na
celkovém souctu podlahovych ploch vSech bytovych a nebytovych jednotek v domé, tedy tak jak je
vlastnicky podil té které jednotky zapsan v katastru nemovitosti.

CL. Xl
Prava a povinnosti €lena spoleéenstvi

1. Clen spoleenstvi ma prava viastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a mé zejména pravo

a) UcCastnit se veSkeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem,
pfip. jinym zvI&atnim pravnim pfedpisem, a témito stanovami, pfipadné jinymi vnitfnimi pravidly
vydanymi spole¢enstvim v souladu s témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, pfipadné se
nechat zastoupit zmocnénym zastupcem s uvedenim rozsahu zmocnéni v piné moci,

c) volit a byt volen do organt spolecenstvi za podminek stanovenych témito stanovami,

d) pfedkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a k
odstranéni nedostatku v jejich &innosti,

e) obdrzet roCni vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemk,

f) obdrzet rocni vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych preplatku,

g) nahlizet do smluv sjednanych spole€enstvim a na pozadani obdrZet jejich kopie pofizené
vlastnim nakladem ¢lena spoleCenstvi (vlastnika jednotky), ktery o né pozadal,

h) nahlizet do pisemnych podkladu pro jednani shromézdéni, do zépisu ze schlize shromazdéni,
do podkladd, z nichz vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se
spravou domu a pozemkU a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky v a na pozadani
obdrzet jejich kopie pofizené vlastnim nakladem Clena spolecenstvi (vlastnika jednotky), ktery
0 né pozadal.

2. Kazdy Clen spoledenstvi je opravnén sva prava vici spole¢enstvi uplatfiovat vznaSenim pozadavk
na predlozeni informaci, listin ¢i dokladli a to zejména na zakladé pisemné Zadosti nebo Ustné pfi
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jednani organl spoleCenstvi. Za timto ucelem je vlastnik opravnén pozadovat sdéleni nejblizSiho
terminu jednani organu spolecenstvi.

Clen spoledenstvi je opravnén se nechat zastupovat pfi jednani shromazdéni spoleenstvi nebo pfi
jakychkoliv Ukonech Cinénych ve vztahu ke spoleCenstvi, zastupce Clena je oprdvnén obdobné
uplatnit vSechna prava pfislusejici lenovi.

Spolecenstvi je opravnéno odmitnout pozadavky Clena spolecenstvi, pokud jim jiz dfive bylo
vyhovéno a jejich opakované uplatnéni je spojeno se zbyteCnymi naklady.

Clen spole¢enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi uvedené v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost

a)

b)
c)

9)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organd spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem
a témito stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotky (a to i v pfipadé, ze
se v jednotce nezdrzuje) a pfispévek na vydaje spojené se spravou domu a pozemku. Zalohy
na Uhradu na sluzby a pfispévek na vydaje spojené se spravou domu a pozemku plati ¢lenové
spolecenstvi mésicné, a to spolecnou platbou na ucet spolecenstvi vzdy nejpozdéji do 25. dne
mésice, za ktery je platba hrazena,

fidit se pfi uZivani spoleénych Casti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

fidit se pfi uzivani elektrickych rozvodl a spotfebil v jednotce pokyny vyrobce a zvlastnimi
pravnimi pfedpisy, zejména nafizenimi o periodickych revizich,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spoleCenstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniku
jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se souhlasem vSech
vlastniku jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek
v domé,

predat vyboru nejméné sedm dni pfed realizaci ovérenou projektovou dokumentaci v pfipade,
Ze provadi zménu stavby (zménou stavby jsou i stavebni zmény asti stavby, tj. stavebni zmény
jednotky), ktera podléha ohladeni stavebnimu ufadu. Povinnost ohlasit vyboru stavebni Upravy
minimalné sedm dni pfedem plati i v pfipadé, Ze bude provadét v byté stavebni Upravy, které
nevyzaduji stavebni povoleni, ¢i ohlaSeni,

odstranit na sv(ij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
Castech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych
hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvani vyboru pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduiji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni &i obdobny
stav, Cini vyzvu pisemné vybor alespon 3 dny pfedem,

oznamit vyboru do 7 dnl pfevod vlastnictvi jednotky na jiného vlastnika,

oznamit vyboru do 7 dnli nabyti vlastnictvi jednotky, spolu s Udaji potfebnymi pro seznam ¢lend
spole€enstvi (vlastnikl jednotek) a pro potfeby spravy domu

m) oznamovat neprodlené vyboru nebo pfimo spravci zmény v poctu ¢lent domacnosti uzivajicich

jednotku nejméné 3 mésice v roce, pfipadné ¢lenl domacnosti najemce nebo podnajemce,
pokud jsou zplsob rozuétovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe zaloh na spravu domu a
pozemku zavislé téZ od poétu ¢lenl domacnosti, a to nejpozdéji do 7 dnd ode dne, kdy ke
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zméné doslo. Clen sdéli vyboru svoji kontakini adresu a telefonické (popF. e-mailové) spojeni,
a jejich pripadné zmény;

n) zachovavat dobré mravy v domé a nenaruSovat vzajemné vztahy s ostatnimi vlastniky jednotek
(&leny spole¢enstvi), & osobami bydlicimi v domé, V RAMCI TOHO ZEJMENA OZNAMIT
VYBORU DO 1 MESICE OD UZAVRENI NAJEMNI SMLOUVY, ZE BYTOVA JEDNOTKA
NEBO GARAZOVE STANi JE PRONAJATO A KOMU.

CL. X1
Domovni rad

Uvodni ustanoveni

Tento domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani spoleénych Casti domu, pozemku a
spolecnych zafizeni domu ve sprave spolecenstvi, a dopliiuje Upravu vzajemnych prav a povinnosti
mezi spoleCenstvim a jeho ¢lenem stanovenou ostatnimi ustanovenimi téchto stanov a obecné
zavaznymi pravnim predpisy, zejména obanskym zakonikem.

Domovni fad zavazuje vSechny Cleny spolecenstvi a tvofi zakladni dokument blize upravujici vykon
uzivatelskych prav €lend spoleenstvi. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou dale zavazna pro
vSechny osoby, které uzivaji byty a nebytové prostory v domé, tj. zejména pro Cleny domécnosti
¢len( spoleCenstvi, najemce byti a &leny jejich domacnosti, zaméstnance ¢lent - vlastniku
nebytovych prostor (déle jen ,uzivatelé®).

Clen spolegenstvi odpovida a nese odpovédnost i za chovani a jednani osob, které se s jeho
souhlasem a védomim zdrzuji v domé ¢i na spoleCném pozemku (€lenové domacnosti, zaméstnanci,
najemci byt a nebytovych prostor, navstévy, dorucovatelé, opravafi atd.). Ustanoveni tohoto &lanku
se vztahuje i na nezletile.

Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu ureny
k bydleni.

PfisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory urené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
(napf. sklepy).

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho ufadu ur¢eny k jinym Gcelim nez k bydleni.

Spoleénymi ¢astmi domu jsou €asti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména: zaklady, nosné
svislé a vodorovné konstrukce, stfecha, fasada, okna, dvefe pfimo pfistupné ze spoleCnych Casti
domu, vstupni dvefe do domu, hlavni rozvody vody, kanalizace, plynu, vytapéni, vzduchotechniky,
silnoproudé a slaboproudé elektfiny, spole¢né televizni antény, vytahy, bleskosvody, kominy,
veskera technologicka zafizeni slouZici k obsluze garazi, zafizeni pro pozarni zabezpeceni domu,
oploceni, garazova vrata, sadové Upravy, zpevnéné plochy na spolenych Castech pozemku.
Spoleéné vnitfni prostory: hromadna garaz, strojovny vzduchotechniky, mistnost pro uskladnéni kol
a kocarkl, uklidova komora, plynova kotelna, mistnost pro vodomérnou sestavu, suSarna,
elektrorozvodné, mistnost UPS, komora, chodby a schodisté od 2.PP do 7.NP vCetné vylezli na
stfechu. Zasuvkové skfiné a zasuvky umisténé ve spole¢nych prostorach jsou uréené pro udrzbu
téchto prostor. Jiné vyuZiti je mozné pouze na zakladé rozhodnuti vyboru.
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Uzivani spoleénych ¢asti domu a pozemku

Spolecné Easti domu jsou uzivatelé povinni uzivat pouze k G¢elim odpovidajicim jejich povaze a
uréeni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivatell v domé. Umistovani jakychkoliv
pfedmétl nepatficich k vybaveni domu neni ve spolecnych prostorach dovoleno.

Do plynové kotelny, k hlavnimu uzavéru vody a vodomeéru, do Uklidové mistnosti, do mistnosti UPS,
do strojoven vzduchotechniky a k jinym dilezitym zafizenim, umistnénym ve spole¢nych prostorach
domu, zajistuje pfistup spravce nebo jim povéfena osoba.

UZivatel, ktery potfebuje uzavfit uzavéry vody, musi pfedem zajistit, aby jejich uzavreni a opétovné
otevfeni bylo ostatnim uZivatelim oznameno.

Uzaveéry vodovodnich stoupacek jsou umistény pod stropem garazi a spolecnych prostor v 1.PP a
jsou popsany oznacenim bytové jednotky. Hlavni uzavér vodovodu je umistén v mistnosti
s vodomérem a pfistup k nému zajistuje spravce.

UZivatelé jsou povinni umoznit pfistup k rozvodim a uzavérim vody a tepla v jednotce pro ucely
pravidelné udrzby nebo odstranéni havarie ¢i planovanych oprav. Dale jsou povinni umoznit pfistup
k méficim vody k pravidelnému odeétu naméfenych hodnot.

Nevyplyva-li z tohoto domovniho fadu jinak, zasahovat do provozu technickych zafizeni domu a
jejich regulacnich prvkl a pfivodl energii a médii mohou pouze k tomu povolané osoby, sjednané
vyborem spoleCenstvi; to neplati v pfipadé havarie.

Zpusob uzivani susarny a ko¢arkarny vyplyva z jejich nazvu. Neni dovoleno vyuzivat tyto spolecné
prostory ke skladovani véci, pro které tyto mistnosti nejsou urceny.

Ve v8ech spole¢nych prostorach domu a na spoleCném pozemku je zakézano koufeni
a uzivani otevieného ohné.

Viytah je ur€en pro pfepravu maximalné 8-mi osob, nosnost vytahu je 630kg. Vytah je zakazano
pfetéZovat, pouzivat pro stéhovani rozmérnych pfedmeétl, blokovat dvefe vytahu. Vytah smi ovladat
pouze osoba starSi 10 let. Déti do 10 let véku nesméji pouzivat vytah samostatné, ale jen v
doprovodu osoby starsi 10 let.

Zavady zjisténé na spolec¢nych Castech domu, pozemku a spoleCnych zafizenich domu je kazdy
povinen neprodlené hlasit spravci nebo vyboru spolecenstvi.

Parkovani nebo odstavovani vozidel na spole¢ném pozemku kolem domu vCetné komunikaci a
chodnikl je zakazano.

Zelena stfecha garazi neni ur€ena k uZivani a je pfistupna pouze pro provadéni jeji udrzby.

Uzivani hromadnych garazi
Pro fizeni vjezdu a vyjezdu z garaZi slouzi svételné signalizaCni zafizeni (semafor) a vSichni

uzivatelé jsou povinni se jim fidit. Pfi vyjezdu zpozemku je zakazano otevirat zavoru
dalkovym ovladaem, zavora se zveda automaticky pfi pfedjeti vozidla pfed ni.

Rychlost vozidel v hromadné garazi nesmi prekroCit 10 km/hod. Na vnitfnich komunikacich se jezdi
vpravo. Levou polovinu komunikace mize pouzit fidi¢ jen na dobu nezbytné nutnou k vyjeti nebo
vjeti do garazového stani, pfitom dbat zvySené opatrosti. Vozidla na komunikaci maji pfednost pred
vozidly vyjizd&jicimi z garazovych stani. Ridigi jsou povinni respektovat dopravni znadky na
spole¢ném pozemku a uvnitf garazi. Pro uzivani komunikace na spole¢ném pozemku a uvnit garazi
plati v ostatnim pravidla silni¢niho provozu.
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Komunikace v garazich nesmi byt pouzivany ke stani vozidel a odkladani materialu. Parkovaci stani
se nesmi pouzivat pro skladovani jakéhokoli materialu, ukladani nahradnich dill, odstavovani
autovraki a vozidel v nevyhovujicim technickém stavu. V garazi a na spole¢ném pozemku je
zakazano provadéni oprav a myti vozidel. UZivatelé jsou povinni o€istit sva vozidla od hrubych
necistot a snéhu pred viezdem na pozemek a do hromadné garaze. Znecisténi vnitfnich komunikaci
je povinen odstranit ten, kdo je zpUsobil. UZivatel kazdého parkovaciho stani je povinen odstranit
olejové skvrny, které zpUsobil.

Drzeni domacich zvirat

Chovat nebo drzet domaci zvifata (psy, kocky) je dovoleno jen tehdy, pokud je o né fadné pecovano,
nepusobi-li jejich drzeni hygienické, zdravotni, veterinarni nebo jiné provozni zavady a neohrozuji-li
Cistotu, bezpec€nost ostatnich uZivateld a klid v domé. Chovatelé pst jsou povinni se fidit ,Obecné
zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy o mistnim poplatku ze psu,” ktera stanovi konkrétni
sazby poplatku, ohladovaci povinnost ke vzniku a zaniku poplatkové povinnosti, splatnost, ulevy a
osvobozeni od poplatku a pfislusnost k fizeni o poplatku. Pro venéeni psU a jinych domécich zvifat
neni dovoleno uZivat prostory spole¢ného (oploceného) pozemku kolem domu véetné zelené stiechy
gardzi. Chovatel je povinen odstranit exkrementy zanechané jeho zvifetem na chodnicich a
travnatych plochach bezprostfedné sousedicich se spole¢nym pozemkem domu.

UZivatel nese pInou odpovédnost za domaci zvirata, ktera jsou v byté drzena.

V z&jmu zachovani hygieny, Cistoty a pofadku v domé, bezpecného a klidného ob¢anského souziti
je chovatel povinen zejména:

a) ve spole¢nych prostorach domu a pozemku opatfit psa ndhubkem a vodit ho na voditku,
b) zamezit volnému pobihani zvifat a ruSeni Stékotem psa,

c) dbat, aby domaci zvifata neznecistovala spoleéné prostory, jakoz i venkovni okoli domu. Dojde-li
ke znecisténi, je chovatel povinen znecisténi odstranit, v pfipadé poruseni Cistoty a hygieny v domé
je vybor spolecenstvi opravnén nechat znecisténi odstranit na néklady uzivatele - viastnika ¢i drzitele
pfislusného zvifete.

Uzivani sklepu
Sklepy jsou ur€eny pfedevsim k ukladani osobnich véci uzivatele.

Jsou-li ve sklepé ukladany potraviny, uini uZivatel takové opatfeni, aby nebyly zdrojem rozSifovani
hlodavct a hmyzu, popf. zapachu, hniloby, plisné apod.

Ve sklepich neni dovoleno skladovat hoflavé kapaliny, pohonné hmoty, toxické latky, motorové oleje
a tlakové nadoby s plynem.

Koufeni a uzivani otevieného ohné je ve sklepich zakazano.

Je zakazano provadét jakékoliv Upravy elektroinstalace v prostoru sklepu a pfipojovat zde dal$i
spotrebice.

Vyvésovani a vykladani véci
UZivatel nesmi bez pisemného souhlasu vyboru spoleCenstvi umistovat na vnéjsi konstrukce
balkén, oken, na fasadu a na stfechu jakakoliv zafizeni a pfedméty vcetné venkovnich

rozhlasovych a televiznich antén. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, miZe viastnik jednotky
provadét jen se souhlasem vSech viastniku jednotek.
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Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpec€eny proti padu, pfi zalévani je tfeba dbat
na to, aby voda nestékala a nesméacela zdi nebo jiné balkény.

Zajisténi poradku a Cistoty v domé

. UZivatelé jsou povinni udrzovat pofadek a Cistotu v domé. ZnecCisténi, které uzivatelé svou Cinnosti

zpusobi, ihned sami odstrani.

Spolecenstvi prostfednictvim najaté firmy zajistuje pofadek a Cistotu ve spolecnych ¢astech domu.
UZivatelé jsou povinni pravidelné umyvat a udrzovat v Cistoté vnéjsi stranu vstupnich dvefi do
jednotky (dvefni kfidlo, zaruben, dvefni prah) a zaskleni a rdmy vSech oken jednotky.

UZivatelé dbaji na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v byté a jeho rozSifovani. Vyskyt hmyzu
jsou povinni neprodlené oznamit lenu vyboru nebo spravci k zajisténi pfislusného zasahu. V tomto
pfipadé jsou vsichni uZivatelé jednotek, kterych se pfipadny desinfekéni nebo desinsekéni zasah
tyka, povinni na vyzvu umoznit pfistup do jednotky. V opaéném pfipadg, je-li nutny opakovany zésah,
pljdou naklady na marny zasah k jejich tizi.

Vyklepavani koberct, rohozek apod. je mozno pouze mimo dum. Z oken nebo balkon, na chodbach
a schodistich je zakazano klepat koberce a matrace, vysypavat odpadky ¢i prach, odklepavat popel
z cigaret a odhazovat nedopalky, kartaCovat obuv nebo jiné znecisténé véci. Ve spoleCnych
prostorach domu je zakazano provadét fezani, vrtani, brouseni ¢i jiné upravy pfedmétu.

Ve spole¢nych ¢astech domu je dale zakazano:

a) koufeni a odhazovani nedopalku cigaret;

b) venceni domacich zvifat a jejich pobihani bez dozoru;
¢) odhazovani, pfechovavani a uskladnovani odpadku.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a to takovym zpisobem, aby byla
zachovana co nejvétsi Cistota. Nadoby na domovni odpadky jsou umistény na zpevnéné ploSe za
zdi v severni Casti pozemku, kde nepusobi hygienické a estetické zavady a odkud je Ize bez
zvlastnich potizi vyvazet ke sbérnym voztm. Tyto nadoby jsou uréeny pro smésny odpad - to je pro
zbytky po vytfidéni papiru, lepenky, skla, plastl, objemného odpadu a nebezpeéného odpadu, v
souladu s vyhlaskou hl. m. Prahy. Nadoby na domovni odpadky musi byt pinény pouze tak, aby po
naplnéni bylo mozno viko nadoby uzavfit. Neni dovoleno odkladat jakykoli odpad ¢i pfedméty,
kterych se hodla uZivatel zbavit, vedle nadob na domovni odpadky nebo kamkoli na spoleCny
pozemek kolem domu. Neni dovoleno do shérnych nadob sypat odpad z plastu, skla a papiru,
stavebni sut, posekanou travu a suroviny urcené pro sbér. Sbérné nadoby musi byt po vyprazdnéni
dany zpét na urcené misto. Odpad z plastt, skla a papiru jsou uZivatelé povinni ukladat do nadob
uréenych pro tento tfidény odpad. Velkoobjemovy odpad je mozné odlozit do kontejnerl
pfistavovanych Méstskou €asti Praha 3 na urenych stanovistich. Jiné pfedméty, které neni
dovoleno do shérnych nadob umistovat, musi uzZivatel odstranit na sv{j naklad.

Informaéni zafizeni v domé

Inzerce, napisy, reklamy a jina informacni zafizeni mohou byt umistény na domé a v domé jen se
souhlasem vyboru spolecenstvi, kdy ustanoveni zvlastnich predpisl (napf. stavebni zakon) tim neni
dotéeno. Spolecenstvi ma pravo umistit na viditelném misté informacni panel a jiné pfedméty,
dulezité pro jeho €innost (schranka, informacni vyvéska apod.).
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Pro informovani €lend spolegenstvi slouZi vyvéska umisténd v pfizemi domu. Na této vyvésce vybor
spolecenstvi uverejiuje zejména dulezita sdéleni o opatfenich tykajicich se &innosti spoleéenstvi,
udrzby spoleCnych prostor a zafizeni domu.

Vstupni dvefe do jednotky, dvefe do sklepa a poStovni schranka kazdé jednotky jsou oznaceny
jednotnym Stitkem s oznacenim jednotky. PoStovni schranky jsou navic oznacCeny $titky jednotného
vzhledu pro jméno uzivatele jednotky. Stitky pro popis po$tovnich schranek zajistuje vybor
spolecenstvi. Vybor spoleCenstvi na pozadani zajistuje vyménu oznaceni jednotky na zvonkovém
tablu za Stitek se jménem uZivatele jednotky.

Bezpecnost a poradek

Vstupni dvefe do domu se nezamykaji, jsou vybaveny samozamykacim zamkem a pro jejich
otevirani z jednotky slouzi komunikacni audio nebo video zafizeni a elektricky zamek dvefi.

Do domu Ize umoznit vstup pouze vlastnim navstévam. Jinym osobam, které se nemohou presné
legitimovat, anebo hlasi navstévu momentélné nepfitomného uZivatele bytu, nelze vstup do domu
umoznit. Uzivatel zodpovida za kazdou jim vpusténou osobu do domu.

Klidv domé

UZivatelé jsou povinni ucinit takova vhodna opatreni a trvale se chovat tak, aby neobtézovali sousedy
nadmérnym hlukem a vibracemi.

V dobé od 22.00 do 6.00 hodin jsou uzivatelé povinni dodrZovat noéni klid. Klid v domé jsou povinni
dodrzovat i navstévnici domu. V uvedené dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat,
hluné se bavit a vykonavat jakoukoliv ¢innost, ktera pusobi hluk (napf. bouchani dvefi). Je dale
tfeba ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace — poslech reprodukovaného slova a hudby, aby jejich
provozovani nerusilo ostatni uzivatele. V této dobé nelze téZ pouzivat domaci automatické pracky,
zvI&sté pak v pfipadech, kdy jejich umisténi je zdrojem vétSiho hluku. UZivatelé jsou odpovédni i za
hluk, ktery mohou zplsobovat s nimi zijici zvifata (St€kani, vyti, apod.) a podle okolnosti tomu
zabranit.

Provadéni hluénych stavebnich ¢innosti, jako napf. vrtani a sekani, je povoleno pouze ve dnech od
pondeéli do soboty v dobé od 8:00 do 20:00 hodin. V nedéli je provadéni hluénych stavebnich a jinych
¢innosti zakazano.

UZivatelé jsou rovnéz povinni zajistit odruSeni svych el. spotfebil a pfistroju, pokud jejich ¢innost
pusobi zavady v pfijmu rozhlasovych a televiznich pfijimacu.

Zavérecna ustanoveni

Timto domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici ze stanov spoleCenstvi a
z obecné zavaznych pravnich predpis(.

Zmény a dodatky tohoto domovniho fadu podléhaji schvaleni shromazdéni spolecenstvi.

Vybor spoleCenstvi je opravnén vydat Pozarni fad a stanovit blizSi podminky uZivani hromadnych
garazi.

Cl. XIv
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Zanik ¢lenstvi ve spolec¢enstvi
Clenstvi ve spole¢enstvi zanika
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem jednotky, jejimz viastnikem je €len spolecenstvi,
d) dalSim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

Spoleéné Clenstvi ve spole€enstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen €len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spoleCenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENiI SPOLECENSTVI

Cl. XV
Hospodareni spole¢enstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

Spolegenstvi hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi €leny spoledenstvi (vlastniky
jednotek) podle zakona a podle téchto stanov dale s finanCnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spoleCenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu s dalSimi
finan¢nimi prostredky ziskanymi v ramci ¢innosti spoleCenstvi.

Statutari organ, pfip. za spoluprace se spravcem, sestavi na kazdy kalendafni rok rozpocet
hospodareni spoleCenstvi, ve kterém zohledni hospodareni roku pfedeslého, oCekavané zmeény cen
sluzeb a nakladl spojenych se spravou domu a pozemku a zamyslené investicni akce.

Uzavre-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat takeé
povinnosti spravce predkladat organim spoleCenstvi ke schvaleni navrhy vySe pfispévku na spravu
domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené Cleny spoleCenstvi, ndvrhy na
rozuctovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zakona a podle téchto stanov schvaluji pfislusné
organy spoleCenstvi. Ve smlouvé muze spoleCenstvi povéfit spravce téZ hospodafenim s
vymezenou Casti finanénich prostfedku spolec¢enstvi.

Nabude-li spole€enstvi véci, prava, nebo majetkové hodnoty, k uéelim uvedenym v zakoné a v
téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor mize
v téchto zalezitostech Cinit pravni Ukony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shroméazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat pInéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spoleCenstvi k
tomu pfislusnym organem spoleenstvi a pinéni zavazku tfetich osob vici spoleCenstvi. Vybor
odpovida za v€asné pinéni téchto Ukoll a za uplatiovani prav spoleCenstvi, véetné prava plynouciho
ze zastavniho prava k jednotkam povinnych &lenl spoleéenstvi, vznikiého podle zakona, a véetné
prava na uplatnéni navrhu na prodej jednotky v pfipadech, uvedenych v zakoné.

Clenové spoledenstvi jsou z pravnich Ukond tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu.

Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
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1.

spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech domu.

CL XVI

Uhrada nakladii spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby

Clenové spole¢enstvi (vlastnici jednotek) plati zalohy na:

a) naklady spojené se spravou, opravou a udrzbami domu a jeho spole¢nych ¢asti — pfispévek na
spravu (udrzba a opravy domu a pozemku a jeho zafizeni odména spravci, ucetnictvi, atp.),

b) uhrady za sluzby spojené s uzivani jednotky (vodné a stocné, plyn, osvétleni spolecnych Casti
domu, odvoz odpadu atp.), popfipadé dalsi platby podle zvlastniho pravniho predpisu,.

Zalohy jsou splatné vzdy nejpozdéji do 10. dne kalendafniho mésice. Zalohy musi byt placeny
bezhotovostnim prevodem na UCet spoleCenstvi, pod variabilnim symbolem, kterym je Cislo
konkrétni jednotky v domé.

Vyuctovani zaloh na spravu domu a pozemku a zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat
za zUCtovaci obdobi, kterym je kalendafni rok, nejpozdéji do 6 kalendafnich mésicl po jeho
skonceni; v souladu se stanovenym zplsobem rozuctovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici
z vyUctovani je splatny v terminu stanoveném vyborem, nejpozdéji do 3 kalendarnich mésicl po
provedeném vyuctovani. Spravnost vyuétovani mize vlastnik namitat jen do 21 dnd od jeho
doruceni, pak toto pravo zanikne.

Clenové spolegenstvi vedle plateb zaloh uvedenych v odst. 1 jsou povinni hradit pFispévek do fondu
oprav, ktery jsou povinni ¢lenové spoleCenstvi hradit spolu s mésicni platbou pfispévku na spravu
domu pozemk( a zalohy na Uhrady za sluzby spojené s bydlenim. O vysi pfispévku do fondu oprav
rozhoduje shromazdéni. Prispévek do fondu oprav muize byt spojen se zamérem konkrétni opravy,
rekonstrukce, modernizace ¢i jiné stavebni Upravy nebo zmény domu popf. pozemku. Fond oprav
se vede na samostatném analytickém uctu a nevyuctovava se, ale prevadi se do nasledujiciho roku.
O pfipadném jiném vyuziti prostfedku tvoficich fond oprav nez proti ptivodné planovanému Ucelu
muze rozhodnout jen shromazdéni.

Shromazdéni mize pfijmout usneseni o povinnosti ¢lent uhradit mimofadny doplatek na Uhradu
nakladl spojenych s odstranénim havarijniho stavu, pokud by nebylo mozné tyto naklady zcela
uhradit z fondu oprav.

Dlouhodoba zaloha na opravy spoleénych &asti domu (fond oprav) se nevyuétovava. Statutarni
organ pfip. spravce je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu financnich prostredk
na této zaloze nejméné 1x ro¢né.

Naklady na spravu domu predstavuji zejména:
a) Naklady na udrzbu a opravy spole¢nych Casti domu.
b) Pojisténi domu.
c¢) Odména spréavce.
d) Upravy pozemku pfiléhajiciho k domu.
e) Revize stanovené obecné zavaznymi pfedpisy.
f) Uklid domu.
g) UKlid pozemku souvisejicich s domem.
h) Servis a udrzba vytahu.
i) Odména €lent volenych organu spolecenstvi.
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j) Naklady na UcCetni, dafové a pravni poradenstvi pro spolecenstvi.

k) Ostatni naklady, vztahujici se k domu, popfipadé k pfilehlym pozemkim.
Néaklady spojené se spravou, opravou a udrzbami domu a jeho spolecnych Casti a vydaje na sluzby
spojené s uzivanim jednotky se mezi Cleny spolecenstvi rozpocitaji podle pravidel obsazenych
v pfiloze €. 1 téchto stanov, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

CL. XV
Fondy spole€enstvi

Shromazdéni mlze rozhodnout o vytvofeni zvlastnich fondi spole¢enstvi. Toto rozhodnuti musi
specifikovat zpusob financovani fondu a nakladani s prostredky do néj vioZenych.

Pokud spoleCenstvi svoji Cinnosti nebo napf. pronajmem svého majetku vytvari zisk, uklada jej do
Fondu zisku. Do Fondu zisku se pfevadi zisk vytvofeny spoleCenstvim v pfedchozim ucetnim
obdobi. Fond zisku se v pIné vySi rozpusti do vynos( v tomtéz roce, ve kterém byl vytvoren, tj. v roce
nasledujicim po ucetnim obdobi, ve kterém zisk vznikl, a takto vznikly vynos se pouzije na uhradu
nakladi na spravu domu, a to ve prospéch jednotlivych €lent spolecenstvi pomérné podle velikosti
jimi hrazeného pfispévku na spravu domu a pozemku.

CAST SESTA
ZRUSENI A ZANIK SPOLECENSTVI

Cl. XVl
Zpusoby zaniku spolecenstvi

Spolegenstvi zanika v zakonem stanovenych pfipadech, zejména pokud

a) vlastnici vSech jednotek v domé uzaviou dohodu podle zakona o tom, Ze vlastnictvi jednotek
zmeéni na podilové spoluvlastnictvi budovy,

b) pocet jednotek v domé se sniZi na méné nez pét,
c) pocet riznych viastniku jednotek (Clent spole¢enstvi) se snizi na méné nez tfi.

Spolecenstvi vlastnikl se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vS§em jednotkam v domé.

Rozhodnutim vlastniku jednotek Ize spoleCenstvi vlastnikd zrusit, pokud bylo zaloZzeno dobrovolné
nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém pfipadé vlastnici jednotek
pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro pfispévky na ni.

Pfi zrueni spoleenstvi vlastnik( se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleCenstvi viastniku
pfechazeji dnem jeho zéniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého
vlastnika jednotky na spolecnych Castech.

CAST SEDMA
spoleéna ustanoveni
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Cl. XIX
Dorucéovani

Organy spole¢enstvi komunikujici se svymi €leny v zasadé pisemné nebo
prostiednictvim elektronické posty.

Pisemnosti zasilaji organy spolecCenstvi na adresu Clena spoleCenstvi nebo na emailovou adresu
sdélenou ¢lenem spolecenstvi. Pro adresu ¢lena spoleCenstvi se pouZije adresa, ktera je uvedena
u jednotky vlastnéné Clenem v evidenci katastru nemovitosti, pokud tento ¢len pisemné nesdélil
spolecenstvi adresu jinou. V takovém pfipadé bude pisemnost zasilana na tuto sdélenou adresu.
Povinnost dorucit zpravu formou elektronické posty je splnéna okamzikem potvrzeni o precteni
zpravy nebo 2. den poté, co byla zprava odeslana. Pisemnost doru¢ovana na adresu je dorucena,
jakmile Clen spolecenstvi zpravu pfevezme. Jestlize si Clen spoleCenstvi uloZzenou pisemnost
nevyzvedne do 10 dn(, povaZuje se za dorucenou poslednim dnem této |hty.

Pokud je adresou trvalého pobytu Ci sidla ¢lena spolecenstvi shodna s adresou domu spravovaném
spoleCenstvim, muze byt pisemnost vhozena do postovni schranky ¢lena spoleCenstvi a organ
spoleCenstvi o tom pofidi zapis, pisemnost se povazuje za doru¢enou 2. den poté.

Postup uvedeny v odst. 3. nemuze organ spoleéenstvi pouzit, pokud ¢len spole€enstvi pisemné
sdéli, Zze s takovym zplsobem dorucovani nesouhlasi.

Doruceni pisemnosti doporuCenym dopisem do vlastnich rukou je nutné pouze ve
zvlastnich pfipadech dle rozhodnuti organu spolecCenstvi.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. XX
ZMENY STANOV

O zméné stanov rozhoduje shromazdéni. Statutari organ je povinen do 30 dnu od schvaleni zmény
stanov zalozit aktualni znéni stanov do sbirky listin rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Pro zajiSténi béZného fungovani spoleenstvi a kazdodenniho provozu domu mlZze spoleCenstvi na
svém shromazdéni pfijimat, ménit a rusit vnitfni pravidla podfizena témto stanovam.

Oblasti nefeSené témito stanovami se fidi obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

Tyto stanovy maiji aplikaCni pfednost pfed ustanovenim prohlaseni vlastnika domu spravovaného
spolecenstvi.

Cl. XXl
UCINNOST

Tato zména stanov byla schvalena usnesenim shromazdéni Spolecenstvi dne 10. 9. 2018 a téhoz dne
nabyla u¢innosti.
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Pfiloha ¢.1

Stanov Spolecenstvi pro dum Pod Kaplickou ¢.p. 2846, Praha 3

Pravidla pro rozuctovani nakladi na sluzby spojené s uzivanim jednotek domu

se sidlem

Pod Kapli¢kou 2846

Spolegenstvi pro dim Pod Kaplickou ¢€.p. 2846, Praha 3
Praha 3, Zizkov, Pod Kaplickou 2846, PSC 130 00, IC 750 91 909

Sluzba

Zplsob rozUétovani

Vodné, stocné

Néaklad na vodu odpovidajici vysi namérl fakturaénich méfidel dodavatele
vody instalovanych v budové bude rozictovan dle namérd teplé a studené
vody pomeérovych méfidel instalovanych v jednotkach.

Vytapéni

Naklad na tepelnou energii bude dle vyhlasky 269/2015 Sb. rozdélen 60 %
na vytapéni a 40 % na ohfev vody, pokud tyto néklady nebudou
fakturovany samostatné.

Néklad na vytapéni — bude rozdélen 60 % spotfebni slozka a 40 %
zakladni slozka.

Spotiebni slozka bude roztétovana pomérné namérdm kalorimetrl
instalovanych pro jednotky.

Zakladni slozka bude rozuctovana pomérné dle velikosti zapocitatelnych
podlahovych ploch jednotek.

Ohrev vody

Néklad na ohfev vody bude rozdélen 70 % spotfebni slozka a 30 %
zakladni slozka.

Spotiebni slozka bude roztétovana pomérné namérdm vodoméri na
teplou vodu instalovanych v jednotkach.

Zakladni slozka bude rozuctovana pomérné dle velikosti podlahovych
ploch jednotek.

Uklid spoleénych
castidomu (55263)

Néklad bude rozuétovan viem jednotkam dle velikosti spoluvlastnickych
podilt na spolecnych ¢astech budovy.

Uprava zelené Naklad bude rozuctovan vSem jednotkam dle velikosti spoluvlastnickych
(55263) podilt na spolecnych ¢astech budovy.

Odpad (pravidelny i | Naklad bude rozictovan vSem jednotkam dle velikosti spoluvlastnickych
mimoradny) podilt na spolecnych ¢astech budovy.

(55263)

Vytah (52310)

Néaklad (zahrnujici servis vytahu a telefonni poplatky - komunikator ve
vytazich) bude roztétovan dle velikosti spoluvlastnickych podild na
spoleCnych Castech budovy. Néklad nebude rozuctovan jednotkam ¢. 101,
102, 103.




Elektfina ve
spolecnych castech
domu (55263)

Naklad bude rozuctovan vSem jednotkam dle velikosti spoluvlastnickych
podiltl na spolecnych ¢astech budovy.

Elektfina garaz

Néaklad bude rozuctovana jednotkam dle velikosti spoluvlastnickych podilti

(52916) na spolecnych Castech budovy. Naklad nebude rozuctovan jednotkam €.
4(C1), 9(L1) a 103(kancelar).

Pojisténi Naklad bude rozuétovan vem jednotkam dle velikosti spoluvlastnickych

(55263) podill na spolecnych ¢astech budovy.

Spravni poplatek Naklady na Cinnosti spravy svéfené treti osobé (spravci) budou
rozuctovany stejnomérné vsem jednotkam.

Havarijni sluzba, Naklad bude rozuctovan stejnomérné vSem jednotkam.

SMBD

Vlastni spravni Naklady na vlastni spravni ¢innost spoleCenstvi, tj. zejména naklady na

¢innost odmény statutarnimu organu a na socialni a zdravotni pojisténi hrazené

spoleCenstvim, naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Uctl
spoleCenstvi, kancelafské potfeby, postovné, néklady spojené

s poskytovanim sluzeb ucetniho, dafoveho a pravniho poradenstvi budou
rozuctovany stejnomérné vsem jednotkam.
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